DUDEK DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA

PROSPEKT INFORMACYINY

sporzadzony zgodnie z Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

8 BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH NA DZIALCE NUMER 68 W
JURCZYCACH

SKAWINA DNIA 22.04.2025 .



CZESC OGOLNA

L. Dane identyfikacyjne 1 kontaktowe dotyczace dewelopera
DANE DEWELOPERA
Deweloper DUDEK DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA

Adres 32-052 RZOZOW 187
Nr NIP i REGON KRS: 0000828762 REGON: 385536009 NIP: 9442267176
telefon 535725722

Adres poczty elektronicznej  Info.dudekdevelopment@gmail.com

Adres strony internetowej
dewelopera

II.  Doswiadczenie dewelopera

Historia i udokumentowane doswiadczenia dewelopera i wspolnikéw

11 BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE
SZEREGOWEJ

Adres SKAWINA UL. SADOWA 17AA - 17AL
Data rozpoczecia 10.22

Data wydania ostatecznego 01.24
pozwolenia na uzytkowanie

Budowa trzech domow mieszkalnych jednorodzinnych w Radziszowie
Adres ul. Wytrzyszcezek 71,731 75
Data rozpoczecia 06.2015

Data wydania ostatecznego 09.2016
pozwolenia na uzytkowanie

Budowa szesciu budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej w Chorowicach
Adres ul. Adama Doboszynskiego 1A-1F
Data rozpoczecia 06.2017

Data wydania ostatecznego 12.2018
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi | Nije
si¢) postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100000
7k

III.  Informacje dotyczace nieruchomosci 1 przedsiewzigcia deweloperskiego

Informacje dotyczace gruntu

Adres , nr dziatki ewidencyjnej | Przedsiewzigcie deweloperskie jest realizowane na dzialce numer 68 polozonej w
i numer obrgbu ewidencyjnego Jurczycach gmina Skawina

Nr Ksiggi Wieczystej KR3i/00001825/8

Istniejace obciazenia brak




hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji
wplywajace na warunki zycia !

Brak takich obiektow — w sasiedztwie zabudowa mieszkalna jednorodzinna

Akty Planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego

Miejscowy Plan Obudowy

Miejscowym plan rewitalizacji

Inne*?

1)Gmina Skawina uchwalita studium
UCHWALA NR LXI1/880/23 RADY

MIEJSKIEJ W SKAWINIE z dnia 25
pazdziernika 2023 r.

Link do map Studium

https://bip.malopolska.pl/umigskawina,a
,2365984 ,uchwala-nr-1xi88023-rady-
miejskiej-w-skawinie-z-dnia-25-
pazdziernika-2023-r-w-sprawie-
uchwalenia-zmi.html

Obecnic nie jest sporzadzony i
uchwalony plan ogélny gminy

2)Dla Miasta Skawina 1 dla terenu
objetego inwestycja obowigzuje plan
zagospodarowania przestrzennego
uchwalony UCHWALA Nr
XIIN/456/13 RADY MIEJSKIE] W
SKAWINIE z dnia 12 grudnia 2013 w
sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla
gminy Skawina wraz z uchwatami
zmieniajacymi
https://administracja.gison.pl/mpzp-
public/skawina/uchwaly/U 2019 197
XVIpdf

Strona gdzie mozna przeglada¢ mapy
MPZP wraz z tre$cig uchwaty

https://www.sip.gison.pl/skawina

Gmina nie posiada Miejscowego Planu
Odbudowy

Link do uchwaly dotyczacej rewitalizacji i
obszarow zdegradowanych

https://www.gminaskawina.pl/assets/skawin
a/media/files/6f470c0d-9ale-4221-8b76-
af4b53332b98/uchwala-nr-xxiv-344-16-
rady-miejskiej-w-skawinie-ws-wyzn-oz-or-
wraz-z-zal.pdf

Na dzialce nie znajduja si¢ obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkéw ani w
rejestrze zabytkow

Na dzialce nie ma pomnikdéw przyrody
Dziatka nie graniczy z obszarami natura
2000, parkami krajobrazowymi ani




rezerwatami przyrody

Ustalenia Przeznaczenie terenu MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej
obowigzujgcego jednorodzinnej z dopuszczeniem
miejscowego planu zabudowy blizniaczej i szeregowej
zagospodarowania MU - teren zabudowy mieszkaniowe]
przestrzennego dla jednorodzinne;j i ustug

terenu objgtego

przedsiewzigciem Maksymalna powierzchnia zabudowy 55%

deweloperskim lub Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 metrow

zadaniem Minimalny udzial procentowy 25%

inwestycyjnym powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | 2 miejsca postojowe lub garazowe na
1 dom jednorodzinny; dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
zabudowie szeregowej oraz w
przypadkach, w ktorych gabaryt
dziatki uniemozliwia utrzymanie
okreslonego wskaznika miejsc
postojowych dopuszcza si¢ 1 miejsce
postojowe lub garazowe na 1 dom;

Warunki ochrony $§rodowiska i zdrowiai | brak
zycia ludzi oraz przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

'W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

’Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie: dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port
Komunikacyjny), lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow), ustanowienia
strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody, wyznaczenia obszaré6w cichych w aglomeracji lub
obszarow cichych poza aglomeracja, utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, uznania zabytku za pomnik historii, okreslenia granic
obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

Warunki ochrony | Nie dotyczy
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

Wymagania brak
dotyczace  ochrony
innych terenéw lub

obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Warunki szczegélowe | brak
w  zakresie zasad
komunikacji

Warunki szczegélowe | brak
w  zakresie zasad
obslugi w zakresie




infrastruktury
technicznej

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek i ich
fragmentow
znajdujacych sie
w odleglosci 100
metrow od
granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy bliZzniaczej 1 szeregowej

MU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

R- Tereny rolnicze

RU- TERENY OBSLUGI PRODUKCIJI W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH ORAZ
GOSPODARSTWACH LESNYCH I RYBACKICH

Maksymalna MN - 55%
powierzchnia MU - 55%
zabudowy R- brak
RU-40%
Maksymalna MN - 10 metrow

wysoko$¢ zabudowy

MNU - 15 metréw

R - brak

RU - 10 m (dopuszczenie wyzszych w szczegolnych przypadkach ze
wzgleddéw technologicznych)

Minimalny udziat | MN - 25 %

procentowy MU - 25%

powierzchni R- brak

biologicznie czynnej RU-40%

Minimalna liczba | MN -2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 dom

miejsc do parkowania

jednorodzinny; dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w zabudowie szeregowej oraz w przypadkach, w ktorych
gabaryt dzialki uniemozliwia utrzymanie okreslonego
wskaznika miejsc postojowych dopuszcza si¢ 1 miejsce
postojowe lub garazowe na 1 dom;

MU- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce
postojowe lub garazowe

na 1 dom jednorodzinny,

- dla zabudowy ustugowej— 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni uzytkowe;j

oraz 2 miejsca postojowe lub garazowe / 5 zatrudnionych a w
obiektach typu hale,

magazynowe i sktadowe — 4 miejsca postojowe lub garazowe na
1000m?

powierzchni uzytkowej, z wytgczeniem powierzchni
pomocniczej (magazynowe;j,

socjalnej, techniczne;j),

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej — minimalna ilo$¢
miejsc postojowych

stanowi sume¢ wskaznikéw dla zabudowy jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej,

R- brak

RU - 2 miejsca postojowe lub w garazu na 1 budynek
mieszkalny oraz 1 miejsce dla innych pojazdéw (np. ciagnik);
dla obiektow ustugowych jak dla terenow U,

Ustalenia decyzji

o warunkach
zabudowy  albo
decyzji 0
ustaleniu

inwestycji  celu

publicznego w
przypadku braku
MPZP

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace

Miejscowy Plan Zagospodarowania

Przestrzennego

W odleglosci 210 m na potudnie plynie rzeka Mogitka , w
odlegloséci okoto 350 metréw na wschod i zachod znajdujg sie




przewidzianych
inwestycji W
promieniu 1 km
od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
zawarte w>:

tereny uslugowe , w odlegtosci 830 metréw na wschod przebiega
linia kolejowa , w odleglosci 900 metréow na wschod przebiega
Skawinka

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Brak takich inwestycji zgodnie 2z mapa. Studium
https://www.gminaskawina.pl/mieszkancy/informac
je-praktyczne/miejscowy-plan-zagospodarowania-
przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
gminy-skawina

Decyzja o warunkach zabudowy i | brak

zagospodarowaniu terenu

Miejscowy plan odbudowy brak

Mapa zagrozenia powodziowego i | Tereny nie obj¢te zagrozeniem ryzyka powodziowego
ryzyka powodziowego https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenie decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotnika uzytku
publicznego

brak

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

Decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji budowy obiektu z zakresu
energetyki jadrowej

brak

Decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

Decyzja o wustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacje w
zakresie infrastruktury dostepowe;j

brak

Decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

inne

W zwigzku z pojawiajgcymi si¢ informacjami o planowane;j
trasie S7 Krakow — Myslenice przez gmine Skawina i
Jurczyce informujemy ,ze w dniu 10 kwietnia 2024 r.
napisaliSmy email do GDDKIiA aby uzupetnié¢ prospekt o
aktualne informacje na temat jej przebiegu, na ktorego
dostali$my nastgpujaca odpowiedz

‘Dzien dobry,

odpowiadajac na Pana zapytanie w sprawie
budowy odcinka drogi S7 Krakéw - Myslenice
(przez Skawine) skierowane do GDDKIiA mailem

jn. informuje, ze 14.03.2024 r. zostata
podpisana umowa z firmg IVIA S.A. na
opracowanie Studium Techniczno -

ekonomiczno -$rodowiskowego (STES) wraz z
uzyskaniem decyzji DSU dla zadania pn.:
.Budowa drogi ekspresowej S7 na odcinku
Krakow - Myslenice”. Termin realizacji umowy
to 77 miesigce. Obecnie Wykonawca prowadzi




inwentaryzacje w terenie i gromadzi dane
wyjsciowe w celu przygotowania propozycji
mozliwych przebiegdw w obszarze objetym
zamowieniem. Pierwsze warianty trasy bedq
znane najwczesniej w VI kw. br.

Dla przedmiotowego zadania prowadzona
bedzie strona internetowa http://s7-krakow-
myslenice-stes.gddkia.gov.pl/, na ktorej
zamieszczane bedq materiaty oraz informacje z
postepu prac.

Obecnie na stronie podane sg nastepujace
informacje :

IVIA opracuje Studium techniczno-ekonomiczno-
srodowiskowe (STES) dla drogi ekspresowej S7
miedzy Krakowem a Myslenicami. Wykonawca
bedzie miat 6 lat na opracowanie tego dokumentu i
uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Koszt to 23,3 min zi. To juz
drugie postepowanie przetargowe dla tego
odcinka. Pierwsze zostalo uniewaznione ze
wzgledu na wycofanie sie wykonawcy.

Obecnie nie jestesmy w stanie ustali¢ mozliwej
trasy przebiegu tej drogi. Brane jest pod uwage
kilka wariantéw a jeden z nich moze przebiegaé
przez gmine Skawina

%)Wskazanie inwestycje dotycza w szczegbélnosci budowy lub rozbudowy drog, , budowy linii szynowych oraz korytarzy
powietrznych oraz inwestycji komunalnych takich jak oczyszczalnie $ciekdw , cmentarze , spalarnie $mieci itp

Informacje dotyczace budynkow

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu ktory je
wydat

AB.II-S.1.439.2024 z dnia 20.11.2024 r.
KRAKOWSKIEGO

wyd. przez

STAROSTE




Numer zgloszenia budowy o
ktorej mowa w art. 29 ust.1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 — prawo budowlane
wraz z oznaczeniem organu
do ktorego dokonano
zgloszenia wraz z
informacja o braku
whniesieniu sprzeciwu przez
ten organ

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rac budowlanych

Rozpoczecie 30.01.2025
zakonczenie 31.03.2026

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego

Liczba budynkow |8

Rozmieszczenie odleglosé zespolu budynkow od granic: min 3mb
ich na

nieruchomosci

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

zgodnie z norma Pn — ISO 9836 z 1997 r.

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego

20% Srodki wlasne
80% kredyt obrotowy deweloperski
Kredyt obrotowy deweloperski zaciagniety w Banku Spétdzielczym w Skawinie

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w Banku Spéldzielczym w
Skawinie

Wysokos¢ stawki procentowej wedlug ktorej obliczana jest kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Wptlaty na rachunek powierniczy beda nastepowaly po zakonczeniu
poszczegolnych etapow budowy.

Wyplata S$rodkéw zgromadzonych na rachunku powierniczym nastapi
kazdorazowo po zakonczeniu poszczegélnych etapow budowy do wysokosci
80% wartosci inwestycji a reszta kwoty tj. 20% wartosci inwestycji po umowie

rzeniesienia wlasno$ci.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Skawinie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego

Etap I: Roboty przygotowawcze; roboty ziemne; fundamenty 8 budynkéw; Sciany
murowane parteru, konstrukcje zelbetowe parteru stupy, wience, nadproza 4
budynkow F,G,H,I, konstrukcja dachu- wigzba dachowa F,G,H,I

-22%.
Termin zakonczenia 30.06.2025 r.

Etap II: Sciany murowane parteru, konstrukcje zelbetowe parteru stupy, wience,
nadproza 4 budynkow B,C,D,E; Konstrukcja dachu- wig¢zba dachowa bud B,C,D,E,
dach pokrycie 8 budynkow, stolarka okienna, instalacja wody i kanalizacji
wewngtrzna, instalacje elektryczne wewnetrzne 4 budynki F,G,H,I; elewacje 2
budynki H,I

-24%

Termin zakonczenia 31.08.2025 r.

Etap III: ;instalacja wody i kanalizacji wewngtrzna, instalacje elektryczne
wewnetrzne, tynki wewnetrzne 4 budynki B,C,D,E, elewacja 6 budynkow
B,C.D,E,F,G; —22%

Termin zakonczenia 31.10.2025

Etap IV

instalacja elektryczna bialy montaz; wylewki betonowe 8 budynkow, zabudowa G-




K z izolacja termiczng 8 budynkow ; montaz pompy ciepta, paneli
fotowoltaicznych,

-20%
Termin zakonczenia 31.12.2025

Etap V: Przylacza wody, kanalizacji, pradu, zagospodarowanie terenu; wykonanie
drogi wewnetrznej, zjazdu na droge gminna; tarasy; ogrodzenie; brama wjazdowa z
napedem; o§wietlenie zewnetrzne, domofon; zielen i mata architektura;— 12%

Termin zakonczenia 31.03.2026

Dopuszczenie waloryzacjiceny oraz  [Mozliwo§¢ waloryzacji ceny jest mozliwa jesl zmieni si¢ stawka podatku VAT,
okreslenie zasad waloryzacji jezeli taka zmiana nastapi po podpisaniu umowy deweloperskiej. Dopuszcza
si¢ waloryzacje ceny réwniez w przypadku réznicy powyzej 2% pomiedzy
powierzchnia projektowana, a ta z inwentaryzacji powykowaczej.
Waloryzacja bedzie polega¢ na zmianie ceny lokalu liczona jako iloczyn
réznicy rzeczywistej powierzchni lokalu i powierzchni projektowanej razy cenj
metra kwadratowego powierzchni mieszkania, przy czym jezeli powierzchni

lokalu bedzie mniejsza od powierzchni okreslonej w dokumentacji
projektowej, na skutek zgloszonych przez stron¢ nabywajaca zmian ukladu
pomieszczen, cena za przedmiotowy lokal nie ulegnie zmianie .
‘Wprowadzenia zmian zakresu robdt w lokalu oraz zlecenia rob6t dodatkowych
przez stron¢ nabywajaca i w tym przypadku zmiana ceny nastapi na skutek
faktycznie wykonanych zmian iich wartos$ci ustalonej miedzy stronami na
podstawie kosztorysu powykonawczego

Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 1lub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementoéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatagcznikach, na podstawie
ktoérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu




jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia. Dziennik Ustaw — 16 — Poz. 1177
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej] mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.
7. W przypadku zmiany podatku od towaréw i ustug VAT

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadkach :

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce¢ S$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity
WYZSZ€].

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Inne informacje

Informacja o :

1)zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub

zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnoSci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-nia z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez abywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje;

2)w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu

uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




II Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowanaﬂ
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci
Gospodarczej;
3)pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;
4)sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: prowadzenia
dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-niego
roku, realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spolki
celowej;

5)projektem budowlanym;
6)decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7)zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8)aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a)zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnoSci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b)w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Skawinie prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoéldzielczego
w Skawinie

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw
gwarantowanych) jest kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo
do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek,




objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoSci z
tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w
Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych co do zasady nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432, 680, 815 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie
maja do niego zastosowania przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




